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45261320-3 Montaz rynien

45262500-6 Roboty murarskie
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2.

CcZESC OPISOWA

DANE OGOLNE

1.1.

1.2.

1.3.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy termomodernizacji
budynku Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 im. Tony Halika w Ozarowie
Mazowieckim, przy ul. Poznanskiej 131, z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet Energii
(OZE).

PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa z Zamawiajgcym z dnia 21 czerwca 2018 r.,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. (t.j. Dz.U.
22013 r. poz. 1129) w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2018 r., p0z.1202
z péin. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.),

- Wizja lokalna i ustalenia z Zamawiajacym,

- Obowigzujgce normy i przepisy oraz zasady wiedzy technicznej budowlane;j.

CEL OPRACOWANIA

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy ma stuzyé jako podstawa do okreslenia
kosztéw dokumentacji projektowej, wykonania dokumentacji projektowej, okreslenia
kosztéw realizacji przedsiewziecia, przygotowania postepowania przetargowego na
wykonanie w formule ,zaprojektuj i wybuduj” termomodernizacji budynku Zespotu
Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 im. Tony Halika w Ozarowie Mazowieckim, przy
ul. Poznanskiej 131.

Celem nadrzednym jest zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku Zespotu Szkét
Ponadgimnazjalnych nr 1 w Ozarowie Mazowieckim.

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1.

OPIS ZAMOWIENIA

Planowane przedsiewziecie obejmuje kompleksowe prace termomodernizacyjne
budynku Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 im. Tony Halika w Ozarowie
Mazowieckim przy ul. Poznaniskiej 131 w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” wraz
z przygotowaniem szczegétowej dokumentacji projektowej budowlano-wykonawczej
i uzyskaniem pozwolenia na budowe (lub zgtoszenia robdt) oraz wykonaniem
i odbiorem inwestycji.



Do gtdwnych zadan inwestycyjnych naleza:

- ocieplenie $cian zewnetrznych w systemie elewacji wentylowanej
z zastosowaniem ptyt wtékno — cementowych, z zachowaniem stylistyki
i kolorystyki przebudowywanego istniejgcego wejscia ,,C”,

- ocieplenie stropodachu materiatem termoizolacyjnym z uwzglednieniem
ocieplenia kominéw wentylacyjnych,

- wymiana wykusza z zastosowaniem systemu fasady w konstrukcji stupowo-
ryglowej i okfadziny z ptyt widkno-cementowych, z zachowaniem zatozen
projektowych dokumentacji projektowej przebudowy istniejgcego wejscia ,,C”,

- montaz paneli fotowoltaicznych,

- wykonanie instalacji odgromowej, wraz z instalacjg odgromowg zainstalowanych
na dachu urzadzen klimatyzacyjnych,

- regulacja instalacji c.o0. oraz c.w.,

- wymiana opraw oswietleniowych wewnatrz budynku

- zabezpieczenie instalacji elektrycznych znajdujgcych sie na dachu,

- zaprojektowanie i wykonanie na elewacji budynku przebudowy istniejgcego
okablowania dla potrzeb instalacji CCTV (kamery).

3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 w Ozarowie Mazowieckim
zlokalizowany jest przy ul. Poznanskiej 131. Usytuowanie budynku przedstawiono na
szkicu ponize;j.




3.2

3.3.

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zostal wybudowany na poczatku
lat 90-tych XX wieku w kompleksie siedziby Fabryki Kabli. Budynek przylega od strony
potnocno-wschodniej do siedziby starostwa, a od strony pofudniowej do budynku
biurowego. Ksztatt bryty jest bardzo skomplikowany i rozcztonkowany, poszczegdlne
kondygnacje majg rézne powierzchnie uzytkowe i wysokosci. W elewacji pétnocno-
zachodniej znajduja sie wykusze.

Budynek jest dwukondygnacyjny (czeSciowo trzykondygnacyjny) oraz czesciowo
podpiwniczony.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 2880 m2, w tym powierzchnia uzytkowana
przez szkote to 1830 m2. Pozostatg powierzchnie uzytkuje Starostwo Powiatu
Warszawskiego Zachodniego.

Uktad konstrukcyjny budynku to system stupowo-ryglowy, rozplanowany na siatce
stupéw 6x6 i 3x6 m. Sciany zewnetrzne zostaly wykonane z elementéw
prefabrykowanych oraz jako tréjwarstwowe: gazobeton 07-24 cm, 4 cm styropian i 12
cm cegta dziurawka; Sciany dziatowe wykonano z cegty dziurawki o grubosci 12 cm;
stropy systemowe- Zeranskie; stropodach petny, niewentylowany; dach kryty papa.
Okna zostaty wymienione na plastikowe, drzwi wejsciowe na aluminiowe. Wentylacja w
budynku jest grawitacyjna, a w pracowni gastronomicznej mechaniczna.

Oswietlenie w budynku jest tradycyjne, w standardzie z lat 90-tych. Ogrzewanie
centralne zasilane z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez wezet cieplny, znajdujacy sie w
piwnicach budynku. Ciepta woda dostarczana jest z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez
wezet cieplny.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

- wodng — woda ciepta i zimna, do celéw ppoz.,
- kanalizacyjng,

- centralnego ogrzewania,

- elektryczna,

- telefoniczng,

- odgromowsg,

- komputerowg,

- systemu wykrywania i sygnalizacji pozaru,

- systemu sygnalizacji wtamania i napadu.

Budynek stanowi wtasnos$¢ Powiatu Warszawskiego Zachodniego i jest uzytkowany
przez Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 1 im. Tony Halika oraz Starostwo.

W obecnej chwili w budynku prowadzone sg roboty budowlane zwigzane z przebudowg
wejscia ,,C”. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzglednic zatozenia
projektowe dokumentacji projektowej prowadzonej przebudowy, aby zachowac
spdjnosc elewacji dla pozostatej czesci budynku.

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Teren jest objety opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z UZBROJENIEM TERENU

Do budynku doprowadzone sg wszystkie podstawowe media (woda, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, energia elektryczna, sie¢ telefoniczna).



3.4. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA ZABYTKOW | POLOZENIEM NA
TERENACH PRAC GORNICZYCH

Teren objety opracowaniem nie jest potozony na terenach prac goérniczych.
Teren inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony konserwatorskiej.

3.5. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 71) oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikacjg przedsiewziec
do sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, przedmiotowa inwestycja:

- nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

W zwigzku z powyzszym inwestycja objeta programem funkcjonalno — uzytkowym nie
wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ani tez uzyskania decyzji
srodowiskowe;j.

4. SZCZEGOLOWE WtASCIWOSCI FUNKCJONALNO — UZYTKOWE

4.1. ROBOTY BUDOWLANE PLANOWANE W RAMACH TERMOMODERNIZACII

4.1.1. OCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH W SYSTEMIE ELEWACJI WENTYLOWANE)J
Z WYKONCZENIEM Z PLYT WLOKNO-CEMENTOWYCH

Nalezy wszystkie zewnetrzne $ciany budynku ociepli¢ poprzez wykonanie
systemu elewacji wentylowanej, pozwalajgcej na zabezpieczenie budynku przez
wiatrem, opadami atmosferycznymi, jednoczesnie pozwalajacej na wysoka
efektywnos$¢ w zakresie termoizolacji i odprowadzania gromadzgcej sie wilgoci
ze S$cian budynku. Kolorystyka elewacji: grafitowy oraz baty, zgodnie
z uzgodnionym z Zamawiajgcym projektem kolorystyki elewacji.

W zakres prac wchodzi réwniez zaprojektowanie i wykonanie zadaszenia
nad wejsciem do budynku, z przedstawieniem zamawiajgcemu do akceptacji
przyjetego rozwigzania oraz wizualizacji projektowanych zmian. Nalezy
przewidzie¢ tez dostosowanie istniejgcych podjazddw dla niepetnosprawnych
do wymogdw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.
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Proponowane rozwigzanie:

Na powyzszym rysunku wskazano powierzchnie budynku, na ktérych nalezy
zastosowac system fasady wentylowanej lub docieplenie metodg lekka mokra.

Proponowane systemowe rozwigzanie np. firmy EQITONE lub réwnorzedne
sktadac sie bedzie z:

- warstwy izolacyjnej — wetny mineralnej z paroizolacjg, montowanej
na aluminiowej konstrukcji nosnej; grubos¢ warstwy 20 cm, na powierzchni
glifow okiennych i drzwiowych zastosowac warstwe izolacyjng o grubosci 2-3
cm,

- szczeliny wentylacyjnej o szerokosci 2 cm,

- ptyt wtékno - cementowych o grubosci 0,8 cm montowanych
na podkonstrukcji  aluminiowej, stanowigcych  wykonczenie elewacji
w kolorach: grafitowym RAL 7015 i biatym, np. firmy EQITONE TESO
lub réwnorzedne.

W ramach prac remontowych elewacji nalezy rynny i rury spustowe wymienic
na nowe, z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze RAL 7015.
Podobnie nalezy postgpic¢ z parapetami, ktére winny by¢ w kolorze RAL 7015,
oraz kratkami wentylacyjnymi.

Docieplenie elewacji budynku od strony zachodniej (w ktérej zlokalizowane jest
wejscie do Zespotu Szkét oraz placéwki pocztowej), jak réwniez czesé elewacji
w tylnej czesci budynku, od strony potudniowej, powinno by¢ zaprojektowanie
do wykonania w technologii lekkiej mokrej, z zachowaniem stylistyki
i kolorystyki sgsiadujgcego budynku.



4.1.2.

Istniejgce opaski budynku nalezy odtworzy¢, a w miejscach gdzie brakuje
opaski, nalezy jg zaprojektowac i wykona¢. Elementy typu barierki, daszki nad
wejsciami, kraty nalezy, w zaleznosci od wyniku oceny stanu technicznego,
wymienic lub odswiezyc.

Przewiduje sie przeniesienie instalacji klimatyzacyjnych na dach budynku
z uzyciem istniejgcych urzadzen, przy uwzglednieniu mozliwosci technicznych
takiego rozwigzania. Jezeli z uwagi na brak mozliwosci technicznych
wykorzystanie istniejgcych urzadzen nie bedzie mozliwe (np. zbyt duza
odlegtos¢ agregatu od jednostki wewnetrznej), nalezy zaprojektowac
rozwigzanie alternatywne. Dopuszcza sie zastgpienie pojedynczych zestawdéw
chtodniczych  systemami  obstugujgcymi  wiekszg liczbe  jednostek
wewnetrznych.

Na elewacji budynku przebudowa okablowania instalacji CCTV powinna zostaé
wykonana z wykorzystaniem istniejgcych urzadzen, a nowe okablowanie
powinno zosta¢ utozone w rurach ostonowych, ukrytych w starej warstwie
izolacji. Pracujgce w systemie kamery wyposazone sg w grzatki.

OCIEPLENIE STROPODACHU MATERIAtEM TERMOIZOLACYIJNYM

Nalezy ociepli¢ stropodach budynku warstwa styropapy, ptyta warstwowg PSK2
o grubosci 14 cm z wykonaniem nowego poszycia z papy termozgrzewalnej.
Przed przystgpieniem do robdét nalezy zdemontowac instalacje odgromowa.
Przygotowanie podfoza — podtoze powinno byé pozbawione wszystkich starych
warstw izolacyjnych, réwne, czyste.

Przyjmuje sie, ze przeswit pomiedzy powierzchnig podtoza a fatg kontrolng
o dtugosci 2 m nie moze przekracza¢ 5 mm.

Ptyty styropianowe do izolacji termicznej majgce stanowi¢ podtoze pod pokrycie
papowe powinny posiada¢ odpowiednig wytrzymatosé¢ i sztywnosé
zapewniajgcg przeniesienie obcigzen zewnetrznych wystepujgcych w czasie
uzytkowania dachu oraz obcigzen spowodowanych pracami dekarskimi.
Pod bezposrednie krycie papa nalezy zastosowal ptyty ze styropianu
samogasngcego o gestosci objetosciowej co najmniej 30 kg/m3 i naprezeniu
Sciskajgcym przy 10% odksztatceniu wzglednym, co najmniej 200 kPa lub ptyty
z polistyrenu ekstrudowanego. Ptyty laminowane dwustronnie nalezy mocowaé
mechanicznie, wzglednie klei¢ do podtoza, stosujgc lepik asfaltowy na goraco.
Zaktady na pofaczeniach ptyt nalezy przykleié do ptyt sasiednich. Podtoze z ptyt
termoizolacyjnych musi by¢ zabezpieczone przed zawilgoceniem poprzez
niezwfoczne utozenie na nim co najmniej jednej warstwy papy. Na dachu
zachowac istniejgce spadki.

Tak przygotowane podtoze nalezy pokry¢ warstwg papy termozgrzewalnej.
Projektuje sie wykonanie pokrycia powierzchni dachu dwiema warstwami papy
termozgrzewalnej — podktadowej i nawierzchniowej.

Pokrycie dachu wykonaé z papy termozgrzewalnej modyfikowanej SBS
o grubosci minimum 4,2 mm. Osnowa papy z widkniny poliestrowej
wzmochionej o gramaturze 250 g/m2. Papa jest klejona do podfoza catg
powierzchnig metoda zgrzewania. Obrébke wierzchnig wykonaé z papy
termozgrzewalnej modyfikowanej SBS o grubosci minimum 4,2 mm.
Przymocowanie ptyt izolacyjnych do podtoza stropodachdéw petnych dokonac
nalezy przy uzyciu lepiku asfaltowego bez wypetniaczy, stosowanego na goraco,
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4.1.3.

klejow lub tgcznikow mechanicznych objetych normami lub Aprobatami
Technicznymi ITB, dopuszczajgcymi te wyroby do tego typu zastosowan.
Nalezy takze ociepli¢ kominy wentylacji grawitacyjnej. Tynk na kominach nalezy
przygotowa¢ pod docieplenie poprzez odbicie odparzonych miejsc,
uzupetnienie i zagruntowanie. Na kominach nalezy zastosowal styropian
gr. 5cm, obtozony siatkg elewacyjng na kleju z wykonczeniem tynkiem
strukturalnym mineralnym o ziarnie 1,5 mm malowanym farba silikonowa
w kolorze biatym.

Docieplenie nalezy przyjag¢ jako systemowe, np. w systemie Ceresit
lub réwnorzednym.

Wokoét komindw nalezy wykonac obrébke z papy termozgrzewalnej wytozonej
na pokrycie dachu min. 35 cm i przymocowanej listwg z blachy ocynkowanej na
kotki do S$ciany komina z wuszczelnieniem styku silikonem dekarskim.
W przypadku kominéw zakwalifikowanych jako nadajacych sie do rozbiérki
i rekonstrukcji nalezy zdemontowad spekane betonowe czapki kominowe,
a nastepnie warstwami rozebra¢ kominy do poziomu dachu. Kominy nalezy
odtworzy¢ z otwarciem kanatéw wentylacyjnych na boki, na ktérych projektuje
sie kratki w kolorze RAL 7015. Czapki wszystkich kominéw winny by¢
czterospadowe, wykonane z betonu o gr. 8 cm na brzegach (w najcienszym
miejscu). Tak przygotowane czapki nalezy pokry¢ po obwodzie obrobka
blacharskg z blachy stalowej ocynkowanej, zagruntowac¢ srodkiem do izolacji
przeciwwilgociowej, a nastepnie pokry¢ papa termozgrzewalng wierzchniego
krycia.

W ramach termomodernizacji stropodachu nalezy uwzgledni¢ wykonanie
instalacji odgromowej z zabezpieczeniem odgromowym  urzadzen
wentylacyjnych zlokalizowanych na dachu.

WYMIANA WYKUSZY

Nalezy wymienic istniejgce wykusze na nowe, wykonane w systemie fasady
stfupowo - ryglowej, np. firmy ALUPROF np. w systemie MB-TT50,
lub réwnorzedne, ze szkleniem szktem w kolorze lekko zielonym. Wymagany
wspodtczynnik przenikania ciepta dla catego wykusza max U<0,9 W/m2K.

Proponowane rozwigzanie:

System  fasadowy stupowo-ryglowy to rozwigzanie  pozwalajace
na wykonywanie  $cian  ostonowych lub  wypetniajacych, dachoéw
oraz konstrukcji przestrzennych. Zostaly w nim zastosowane rozwigzania
konstrukcji profili aluminiowych i akcesoriéw odpowiadajacych za szczelnos$é
i izolacje termiczng pofaczen. Dzieki temu fasada zapewnia wysoki poziom
ochrony budynku przed utratg energii cieplnej. System MB-TT50 daje
mozliwosci ksztattowania zabudowy, jest tez przewidziany jako podstawa
rozwigzan przeciwpozarowych i antywtamaniowych.

Cechy, ktére wptywajg na funkcjonalnos¢ i estetyke fasad wykonanych

w systemie MB-TT50:

—  ksztatty profili umozliwiajg zlicowanie profili stupdw i rygli od strony
wewnetrznej fasady,
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4.1.4.

4.1.5.

— zespot dopasowanych do siebie izolatoréw stanowi doskonatg ochrone
przed utratg energii cieplnej przez konstrukcje, a ich specjalny ksztatt
ufatwia prefabrykacje fasady,

—  zespot uszczelek oraz 3-poziomowy kaskadowy system odwodnienia
i odpowietrzenia sg gwarancjg prawidtiowego funkcjonowania fasady
nawet w najbardziej niekorzystnych warunkach atmosferycznych,

— szeroki zakres szklenia oraz wysoka nos$nos¢ potaczenia stup-rygiel
umozliwiajg stosowanie wielu rodzajow szyb i montaz duzych, ciezkich

zestawow,

— duzy wybor elementéw otwieranych w fasadzie: réznego typu okna
i drzwi.

Uzasadnienie wyboru rozwigzania: System MB-TT50 posiada

certyfikat Instytutu PHI Darmstadt w najwyzszej klasie A+, co jest
potwierdzeniem, ze wykonane w nim konstrukcje mogg by¢ wykorzystywane
przy budowie obiektéw pasywnych.

Przed przystgpieniem do montazu nalezy sprawdzi¢ czy elementy zostaty
wykonane w sposdb umozliwiajgcy ich umieszczenie w przygotowanych
otworach. Powinien by¢ zapewniony luz montazowy pomiedzy konstrukcja
a murem. Otwoér powinien by¢ oczyszczony z gruzu, a jego krawedzie nie moga
miec wystajgcych elementdéw utrudniajgcych wtasciwe wstawienie elementow.
Po zamontowaniu elementéw, a przed wykonywania roboét wykonczeniowych,
powinny by¢ one zabezpieczone przed zabrudzeniem izarysowaniem tasma
lub folig zabezpieczajaca.

REGULACIJA INSTALACII C.0. ORAZ C.W.

Wezet cieplny poddany zostanie modernizacji obejmujgcej montaz urzadzen
automatyki pogodowej wezta c.0. oraz wymiane istniejgcych urzagdzen w wezle
c.w., dostosowanych do potrzeb energetycznych budynku. Dodatkowo nalezy
uzgodnié instalacje nowych urzadzen z dostawcy ciepta. Po przeprowadzonych
pracach termomodernizacyjnych nalezy dokona¢ regulacji instalacji

PANELE FOTOWOLTAICZNE

Na dachu budynku Zespotu Szkét nr 1 przewiduje sie montaz paneli
fotowoltaicznych w ilosci zapewniajgcej roczne pokrycie zapotrzebowania
na energie elektryczng. Ze wstepnych obliczen wynika, ze powierzchnia dachu
Zespotu Szkét nr 1 nie jest wystarczajgca do tego celu. Nalezy przewidzieé
zlokalizowanie czesci paneli na dachu przylegtego budynku Powiatowego
Urzedu Pracy lub / i budynku Starostwa Powiatowego z zachowaniem
istniejgcych tam urzadzen i instalacji.

Projektowana instalacja ma realizowa¢ produkcje na potrzeby oswietlenia
w obiekcie. Catkowite roczne zapotrzebowanie budynku na energie elektryczng
na potrzeby oswietlenia okreslono na 125 GJ , tj. 34,72 MWh.

Wymagania techniczne dla paneli fotowoltaicznych:
—  Sprawnos$¢ minimum: 16,00 %,

—  Pmax: 265Wp (+5;-0Wp),

— Impp minimum: 8,57 A (+/- 5%),
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4.1.6.

—  Umpp minimum: 31,00 V (+/- 5%),

— Isc minimum: 8,95 A (+/- 5%),

— Uoc minimum: 38,20 V (+/- 5%),

—  Parametry paneli mierzone w warunkach laboratoryjnych STC,

—  Voc minimum: - 0,30%/0C,

—  Isc maksimum: 0,03%/0oC,

—  Pmax minimum: - 0,38%/0C,

— Gwarangcja na liniowy spadek mocy maksymalnej: 10 lat — 91,80% mocy
maksymalnej,

—  Stopien ochrony puszki przytgczeniowej: IP68,

— Antyrefleksyjna przednia szyba,

— Odpornos¢ na obcigzenia minimum: 5 400 Pa,

— Odpornos¢ na uderzenia kulg gradowg: (min. parametry kuli D = 25,00
mm; V =23m/s),

—  llos$¢ busbar minimum: 4,

— IEC61215,

— 1EC61730,

— Odpornosci na kule gradowg w zgodnosci z normami CElI EN 61215:2006,
IEC 61215:2005, potwierdzane przez akredytowane laboratorium,

—  Woytrzymatosci na obcigzenia statyczne w zgodnosci z normami CEl EN
61215:2006, IEC 61215:2005, potwierdzone przez akredytowane
laboratorium,

—  Polikrystaliczne,

—  Liczba ogniw w panelu: 60.

O w/w parametrach muszg $wiadczy¢ zatagczone karty katalogowe
lub certyfikaty potwierdzajgce spetnienie minimalnych parametréw urzadzen.

WYMIANA OPRAW OSWIETLENIOWYCH

tacznie zinwentaryzowano 357 punktéw Swietlnych, w tym 14 Zzardwek,
10 lamp specjalnych (THORN LOPAK 250W) i333 swietlowki pojedyncze,
podwadjne i poczwdrne do wymiany.

Jezeli z dokonanej przez wykonawce oceny stanu technicznego instalacji
o$wietleniowej (w szczegdlnosci: okablowania, witgcznikéw, tablic
elektrycznych lub zabezpieczen), bedzie wynikata koniecznos¢ wymiany jej
elementdw, nalezy uwzglednic te prace do wykonania.

W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania nowego odcinka instalacji,
przewiduje sie, ze do odmalowania bedzie cata powierzchnia kazdej Sciany
lub sufitu, w ktérych wykonano bruzdowanie pod instalacje.

Zamawiajgcy oczekuje dostosowania ukfadu i liczby opraw oswietleniowych
w pomieszczeniach w taki sposéb, aby zapewni¢ natezenie Swiatta zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Nie przewiduje sie wymiany o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.
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4.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa 2 880,00 m2
Kubatura czesci ogrzewanej 13 125,00 m3
Ocieplenie scian zewnetrznych 1 078,14 m2
Ocieplenie stropodachu materiatem termoizolacyjnym 1 290,70 m2
Wymiana wykuszy 75,44 m2
Wymiana opraw oswietleniowych 25699 W

Powyzsze wartosci sg warto$ciami szacunkowymi, bez uwzglednienia otwordéw
okiennych i drzwiowych.

4.3. OKRESLENIE MOZLIWYCH PRZEKROCZEN LUB POMNIEJSZENIA PRZYJETYCH
PARAMETROW POWIERZCHNI | KUBATUR LUB WSKAZNIKOW

Ze wzgledu na charakter obiektu podane wskazniki powierzchniowe majg charakter
informacyjny i podawane sg w zaokragleniu. Dlatego dopuszcza sie odstepstwa od
wymiaréw i powierzchni okreslonych w niniejszym opracowaniu w granicach +/- 5%.
Odstepstwa takie nie mogg pomniejsza¢ waloréw uzytkowych i funkcjonalnych
i za kazdym razem powinny by¢ uzgadniane z Zamawiajgcym.

5. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

5.1. WYMAGANIA OGOLNE

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Przed przystgpieniem do prac projektowych wykonawca powinien przygotowadé
inwentaryzacje i ocene techniczng czesci obiektu, bedacej przedmiotem
termomodernizacji,

W pierwszej kolejnosci Wykonawca opracuje w uzgodnieniu z Zamawiajgcym
i przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje projektowa wykonania robét, wraz
ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami,

Przed rozpoczeciem prac budowlanych Wykonawca uzyska na podstawie
wykonanej dokumentacji prawomocne, zgodne z ustawg ,,Prawo Budowlane”,
pozwolenie na budowe (lub zgtoszenie robdt), zgodne z zakresem prac
przedstawionym w Programie Funkcjonalno- Uzytkowym,

Wykonawca zrealizuje kompletne zadanie na podstawie zatwierdzonej przez
Zamawiajgcego dokumentacji projektowej,

Wykonawca zapewni kierowanie pracami przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia,

Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzadzania
realizacjg inwestycji oraz zespotu inspektorow nadzoru inwestorskiego dla
poszczegdlnych branz,

Wykonawca na swdj koszt dostarczy na plac budowy wszelkie niezbedne
urzgdzenia i materialy niezbedne do realizacji zamdwienia. Dostawy
poszczegblnych elementéw beda zgodne 1z zaopiniowanym przez
Zamawiajgcego harmonogramem i mozliwos$cig ich montazu. Za wiasciwe
zabezpieczenie i skladowanie elementéw zamodwienia do czasu odbioru robdt
przez Zamawiajgcego odpowiada Wykonawca,
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5.2.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.

5.1.15.

5.1.16.

W zwigzku z tym, ze roboty bedg prowadzone na czynnym obiekcie, wykonawca
powinien wykonywa¢ roboty w sposdb umozliwiajgcy prawidtowe
funkcjonowanie placéwki, w uzgodnieniu z jej kierownictwem,

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku na placu budowy
przez caty okres realizacji robét,

W okresie prowadzenia przez Wykonawce robét budowlanych Zamawiajacy
bedzie odbierat roboty zanikajgce i podlegajgce zakryciu oraz dokona odbioru
koricowego,

Na potrzeby przeprowadzenia procedury koncowego odbioru robdt,
Wykonawca ma obowigzek przekazania Zamawiajgcemu dokumentéw, ktérych
dotgczenia do zawiadomienia o zakonczeniu budowy wymagajg przepisy ustawy
zdn. 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz przepisy odrebne.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje budowy
oraz dokumentacje powykonawczg ze wszystkimi niezbednymi protokotami,
atestami i aprobatami,

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlano-
instalacyjnych maja spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca
bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do
obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg
wymagane parametry,

Roboty budowlane beda odbierane przez osobe upowazniong ze strony
Zamawiajgcego do zarzadzania realizacjg umowy lub jego petnomocnikéw —
Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego,

Ustala sie nastepujace rodzaje odbioréw:

—  Odbidr robét zanikajacych,

—  Odbidr wstepny,

—  Odbidr koncowy,

—  Odbiér pogwarancyjny.

Wykonawca zawrze umowe ubezpieczeniowg i przyjmie ryzyko zwigzane
z nieprawidtowym dziataniem w szczegdlnosci w zakresie:

—  Organizacji robot budowlanych w czynnym obiekcie,

—  Zabezpieczenia intereséw osoéb trzecich,

—  Ochrony srodowiska,

—  Warunkdéw ubezpieczenia pracy,

—  Zaplecza dla potrzeb Wykonawcy,

—  Warunkdéw organizacji i bezpieczenistwa ruchu,

— Ogrodzenia i zabezpieczenia mienia w czasie wykonywania prac.

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Zagospodarowanie terenu budowy nalezy wykona¢ przed rozpoczeciem robdét
budowlanych. Nalezy dokonaé¢ wizji w terenie oraz oceny istniejgcej
infrastruktury pod kgtem ustalenia jej przydatnosci do wykorzystania na etapie
realizacji zamodwienia,

Elementy zagospodarowania placu budowy powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robodt
budowlanych, Dz.U. z 2003 r. nr 47 poz. 401,

W zakres przygotowania placu budowy wchodzg m.in. prace:

— Ogrodzenie i oznakowanie placu budowy,
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—  Woyznaczenie miejsca do postoju sprzetu budowlanego oraz sktadowania
materiatdw do wbudowania oraz materiatéw z demontazu.

5.2.4. Mozliwa lokalizacja zaplecza budowy i sktadowiska materiatéw znajduje sie
pomiedzy parkingiem przy budynku Starostwa Powiatu Warszawskiego
Zachodniego a ul. Poznanska (jak ponizej).

/
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5.3. PRACE PROJEKTOWE

5.3.1. Prace projektowe nalezy wykonac¢ w petnym zakresie niezbednym do realizacji
w/w zadania inwestycyjnego. Opracowanie projektowe winno obejmowac caty
zakres realizowanego zadania.

5.3.2. Zakres i forme dokumentacji projektowej nalezy dostosowa¢ do przedmiotu
zamowienia.

5.3.3. Wymagana dokumentacja na kazdym etapie jej realizacji musi zostac
uzgodniona z Zamawiajgcym.

5.3.4. Dokumentacja projektowa winna by¢ kompletna z punktu widzenia celu,
ktdremu ma stuzyé oraz spetnia¢ wymagania i ustalenia w przepisach
odrebnych.

5.3.5. Wykonawca zapewni nadzdr autorski w okresie realizacji robét budowlano-
montazowych na warunkach ustalonych w istotnych postanowieniach umowy.

5.4. REALIZACJA PRAC: ZGODNOSC ROBOT Z DOKUMENTACJA

5.4.1. Podstawg wykonania robét budowlanych jest opracowana przez Wykonawce
dokumentacja w zakresie niezbednym do realizacji zadania wraz ze stosownymi
uzgodnieniami i pozwoleniami.

5.4.2. Dla Wykonawcy obowigzujgce sg wymagania zawarte w choéby jednym z w/w
opracowan.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.4.3.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania instrukcji stosowania
materiatdw budowlanych ustalonych przez ich producenta oraz postanowien
i tresci norm, certyfikatow, aprobat technicznych, Swiadectw, instrukcji ITB
obowigzujgcych a nieujetych w dokumentacji projektowe;j.

WYMAGANIA DOTYCZACE SPRZETU

5.5.1.

5.5.2.

Wykonawca zobowigzany jest stosowal sprzet sprawny technicznie
i spetniajgcy wymagania okreslone przepisami prawa.

Transport materiatéw i sprzetu powinien odbywac sie w sposdb zalecany przez
ich producenta. Jezeli wystepujg ograniczenia natozone przez producenta,
codo rodzaju sprzetu transportowego stuzgcego do przewozu materiatow
i maszyn powinny zosta¢ zachowane przez Wykonawce robét.

PRACE TOWARZYSZACE | ROBOTY TYMCZASOWE

Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ wszystkie prace towarzyszace i tymczasowe
niezbedne do zrealizowania catosci zadania a w szczegdlnosci te, ktore wynikajg z:

— Koniecznosci przygotowania placu budowy,

—  Zastosowania technologii wykonania robét budowlanych.

MATERIALY

5.7.1. Wykonawca przedstawi wymagane przepisami prawa atesty, aprobaty lub inne
dokumenty stanowigce o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie
wbudowanych materiatow,

5.7.2. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za spetnienie wymagan
ilosciowych
i jakosciowych wbudowanych materiatéw. Wszelkie koszty zwigzane
z dostarczeniem, zabezpieczeniem i przechowywaniem materiatéw na placu
budowy obcigzajg Wykonawce,

5.7.3. Materiaty niedopuszczone lub zabronione do stosowania w budownictwie
nie moga by¢ uzyte lub wbudowane,

5.7.4. Materiaty pochodzace z rozbidrki istniejgcych obiektéw nalezy sktadowad
W wyznaczonym miejscu na placu budowy a nastepnie wywiez¢ na wysypisko
komunalne lub podda¢ utylizacji. Koszty transportu i utylizacji ponosi
Wykonawca.

KONTROLA JAKOSCI ROBOT

5.8.1. Wykonawca robdt odpowiada za petng kontrole wykonania robot oraz jakosc
stosowanych materiatéw i urzadzen,

5.8.2. Szczegdtowy zakres czynnosci Inspektora Nadzoru okresla Prawo Budowlane,

5.8.3. Koszty badan i pomiaréw ponosi Wykonawca.

DOKUMENTY BUDOWY

Dokumentacje budowy stanowi:

— Dokumentacja projektowa wraz z uzgodnieniami,
— Wewnetrzny dziennik budowy,

— Korespondencja dotyczaca realizacji,

— Protokoty,

— Dokumenty dotyczgce materiatdw,
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— Dokumenty rozliczen finansowych,
— Dokumenty dotyczgce odbioru robot.

5.10. ODBIORY

5.10.1

5.10.2

ROBOTY ZANIKAJACE | ULEGAJACE ZAKRYCIU

— Odbidér robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu polegat bedzie na
konncowej ocenie ilosci i jakosci wykonywanych robdét budowlanych, ktére
w dalszym etapie realizacji inwestycji bedg niemozliwe do stwierdzenia,

— Kazdorazowo odbioér bedzie dokonywany w czasie umozliwiajgcym
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez koniecznosci
wstrzymywania prac,

— Gotowos$¢ do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do wewnetrznego
dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru i
Zamawiajgcego,

—  Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru niezwtocznie po podjeciu informaciji,
nie pdzniej jednak niz w terminie 3 dni, liczagc od daty zgtoszenia.

KONCOWY ODBIOR ROBOT

— Po zakonczeniu prac Wykonawca dokona pisemnego zgtoszenia
do Zamawiajgcego zakonczenie prac i dokonanie odbioru korncowego
robot oraz powiadomi Inspektora Nadzoru. Jednoczesnie Wykonawca
przedtozy wszelkie niezbedne dokumenty do dokonania odbioru catosci
zadania,

— Termin odbioru zostanie okreslony w Umowie,

— Odbioru koricowego dokonuje Komisja w sktad, ktérej wchodzg m.in.
Inspektor Nadzoru oraz przedstawiciele Zamawiajgcego i Wykonawcy,

—  Warunkiem powofania Komisji bedzie przedstawienie sprawozdania
z dokonanego rozruchu technologicznego wszystkich instalacji.

5.11. BEZPIECZENSTWO | HIGIENA PRACY

5.11.1.

5.11.2.

5.11.3.

Podczas wykonywania robét Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma
obowigzek zadbaé o to, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych wymagan
sanitarnych,

Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszystkie urzadzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie,

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu w ciggu
tygodnia od czasu przekazania placu budowy, Planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia zwanym Planem BIOZ.
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CZESC INFORMACYJNA

PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z REALIZACJA ZAMOWIENIA

Ustawa z dnia 27 marca 2013 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
t.j. Dz.U.z 2018 r. poz. 1945;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1202
z péin. zm.;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska, t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 799 z pbéin. zm.;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614;
Ustawa z 20 lipca 2017 roku Prawo Wodne, Dz.U. z 2017 r. poz. 1566;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o Odpadach, t.j. Dz.U. 2 2018 r. poz. 992 z pdzn. zm.;
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku w sprawie szczegétowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego, Dz.U. z 2007 r. nr 93
p0z.623 z pdin. zm.;

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku,
w sprawie ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 169
p0z.1650 z pdin. zm.;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 roku, w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno uzytkowego,
t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 z p6zn. zm.;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych robdét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno uzytkowym, Dz.U. z 2004 nr 130 poz. 1389.

Polskie Normy (odpowiednio do wykonywanych prac) zgodnie z zatgcznikiem
do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

DOPUSZCZALNOSC ROZWIAZAN ROWNOWAZNYCH

Jezeli w niniejszym opracowaniu wskazana zostata nazwa producenta, znak towarowy, patent
lub pochodzenie w stosunku do okreslonych materiatédw, przedmiotdw lub urzadzen, wymaga
sie, aby traktowac takie wskazanie jako przyktadowe i dopuszcza zastosowanie przy realizacji
inwestycji materiatéw, przedmiotéw lub urzadzen réwnowaznych, o parametrach nie
gorszych niz wskazane.
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